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Nueva dimension del
Catastro Nacional de Cuba

EL EMPLEO DEL CATASTRO NACIONAL EN CUuBA

Informacion confiable para un territorio mas ordenado y un mejor futuro

Gestion de la — aQue es? Apoyo a los procesos
propledad inmobiliaria El Catastro Nacional es el sistema estatal reQ'Strales
= I|dentifica y registra que identifica, describe, localiza y registra e Facilita la inscripcion
los bienes inmuebles del pais, con fines de bienes.inmuebles

m los inmuebles.
e Sustenta la seguridad

juridica de la propiedad. \
Planificacion y oraenamiento

v administrativos, econémicos, juridicos

y de planificacién. e Proporciona informacion

/ confiable a los registros publicos.
Gestion de inversiones

territorial y obras
‘ 9 e Proporciona informacion . = = Aporta informaciéon para
‘ a’ ‘ para ell desarrollo urbano S T CATASTRO la ubicacién y evaluacion
~ y rural. de proyectos.
- - e Apoya la gestion del suelo NAClONAL = Previene conflictos sobre

y el uso racional del territorio. TERRITORIO - INFORMACION - DESARROLLO la tenencia del suelo.

Proteccion del medio ambiente
e Brinda informacioén sobre el uso
del suelo y los recursos naturales.

= Contribuye al desarrollo
sostenible del territorio.

Finalidad fiscal

e Sirve de base para la
< ~ determinacion de tributos.
e Contribuye al control de
la valoracion de los inmuebles.

ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
PROPIEDAD
DESARROLLO
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Eje 1: Transformaciones en el modelo de gestion de los actores econémicos.

* Medida 24: Conceder derechos reales (en usufructo y superficie) a empresas privadas o cooperativas con el fin de realizar inversiones para el desarrollo de sus actividades
productivas o de servicios.

Eje 2: Transformaciones en las relaciones de propiedad

[1Medida 34: “Permitir la venta de propiedades estatales a personas juridicas y naturales, nacionales o extranjeras, incluyendo a cubanos residentes en el exterior, siempre
que se demuestre el origen licito de los fondos”.

Eje 3: Transformaciones en el sistema de planificacion.

[1Medida 38: Transito hacia “un modelo de planificacién financiera, donde el Estado abandona progresivamente la distribucion fisica de recursos, dando mayor participacién
a las sefiales de mercado’.

Eje 5: Transformaciones en la autonomia municipal.

IMedida 48: Diversificar los mecanismos y vias para la captacion de ingresos en los municipios en aras del fortalecimiento de su gestion y desarrollo, consolidar el sistema
econdmico local con la participacién de diferentes actores.

Eje 7: Transformaciones para incentivar la recuperacion agricola.

+ Medida 58b: Otorgar el derecho real de usufructo sobre la tierra a las personas juridicas estatales, privadas, mixtas o naturales que lo soliciten, por tiempo indeterminado y
la cantidad de areas segun proyecto presentado, para todas las producciones agropecuarias, forestales y tabacaleras, asi como para proyectos de desarrollo de eco y
agroturismo.

Eje 14: Transformaciones en la inversion extranjera.

[1Medida 120: “Ampliar a otras actividades el otorgamiento de los derechos de superficie hasta 99 afios y se extiende el limite de derechos de usufructo por méas de 50 afios
para la inversion extranjera”.

[1Medida 122: “Permitir que los negocios inmobiliarios puedan realizar operaciones de compraventa de unidades residenciales’.
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Observatorio inmobiliario-Catastro

El Observatorio Inmobiliario aporta al Catastro el
conocimiento de los valores reales de mercado. Se
concibié como complemento del Catastro . Con esos
datos el Catastro Xuede:

\

Valorar con base al
mercado. Alimenta la
coordinacion de valores y
las ponencias.

Elaborar informes del
mercado inmobiliario.
Basado en los precios de
compraventas realizadas
ante notario o inscritas
en el RP.

Calcular el valor de
referencia. Médulos de
valor medio que no
pueden superar el
mercado.

Publicar mapa de valores

Direcciéon de Catastro
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Incidencia en el Catastro de la Ley de |la Vivienda

URBAN LAYERS

Articulo 34. El precio de la
vivienda del patrimonio edificado
que queda disponible a favor del
Consejo de la Administracion
Municipal para su asignacion se
determina de conformidad con el
valor catastral de los bienes
inmuebles de naturaleza urbana
y rural.

Articulo 144. La base imponible
del impuesto sobre la propiedad y S
actos de transmision de la
vivienda, esta constituida por el
valor catastral.

MO RPHOCODE

-~ > >
e Aty e T -

_ QUINA: Se modifican los articulos 44 y 203 de la Ley 113 “Del Sistema
&% Tributario”, de 23 de julio de 2012, los que quedan redactados de la forma
S Siguiente:

8 * “Articulo 44. Para los actos de compraventa de vivienda, la base imponible

esta constituida por el precio de transferencia de la vivienda que se
transmite, siempre que resulte igual o superior al valor catastral.”

B« “Articulo 203. A los efectos de la determinacion de la base imponible del

Impuesto, para las viviendas objeto de transmision por cualquier concepto,
se considera el valor catastral dictaminado por la autoridad facultada.

e 2. En la permuta con compensacion la base imponible para la
persona que la recibe esta conformada por el valor catastral mas el
valor de la compensacion. ”.

Direccion de Catastro 5
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BENEFICIOS DEL (o
VALOR CATASTRA L

g2l Articulo 18.1. La Direccion Municipal de Ordenamiento Territorial

Contribuciéon a la gestion eficiente de los inmu

y Urbanismo o la delegacion en el municipio especial Isla de |a
Juventud, al fijar el precio de la vivienda que construye el Estado
e oL et _Apoye a la gestion u otras entidades econdmicas tiene en cuenta los costos y gastos

¢ presupuestados que asume el inversionista, el recargo por
metros cuadrados edificados, las facilidades urbanisticas y la

ATNEVTERNS existencia de terreno no edificado que pertenezca al lote en el

nzi-&,“"fo — m?;igg_m:ﬁﬁ gue esta construida, en correspondencia con el valor catastral de
g R - los bienes inmuebles de naturaleza urbanay rural.

actualizada Apoyo a la planificaciéon

v gestiéon publica

3. En el certificado de habitable de la Direccién Municipal de Ordenamiento Territorial y Urbanismo o la
delegacion en el municipio especial Isla de la Juventud, se consigna como precio de la vivienda el resultante
de los apartados anteriores que es el que se fija a fin de la transferencia de |la propiedad y la base imponible

para el pago tributario por la trasmision del bien; en los actos de trasmision posteriores se tiene en cuenta
el valor catastral.

4. La certificacion catastral tiene una vigencia de cinco (5) afios a partir de su fecha de emision.

Direccion de Catastro



Decreto 176/2026 Reglamento General de |la Ley

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
YYYYYY

Articulo 111.1. La persona beneficiada con la entrega de un local cuyo cambio de uso fue
aprobado para su conversion en vivienda adecuada por esfuerzo propio, se presenta ante la
Direccion de la Vivienda Municipal a los efectos de realizar el pago del valor catastral del
inmueble; que incluye el valor del suelo y lo edificado.

Articulo 224. Los propietarios que en virtud del apartado 3 del Articulo 68 de la Ley,
decidan ceder gratuita u onerosamente a otro propietario una o mas habitaciones o
espacios edificados, presentan ante notario los documentos siguientes: a)
Titularidad de ambas viviendas previamente inscriptas en el Registro Central de la
Propiedad de Bienes Inmuebles; b) licencia o autorizacion de obra; y e) certificacion
del valor catastral de ambos inmuebles.

TRANSFERENCIA DE LA PROPIEDAD A LOS USUFRUCTUARIOS ONEROSOS, OCUPANTES LEGITIMOS Y ARRENDATARIOS
Reciben la propiedad con pago:

el precio legal de la vivienda se corresponde al valor catastral.

Articulo 270.1. En los supuestos que en este capitulo se refieren al precio legal de la vivienda, corresponden al valor
catastral conforme a la certificacion emitida por la Direccion Municipal de Ordenamiento Territorial y Urbanismo o Ia
delegacion del municipio especial Isla de la Juventud.

Direccion de Catastro 7
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Certificacion
Catastral
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Incidencia en el Catastro de la Ley de Tierra Agropecuaria y Forestal
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Cortificacion Catastral para Articulo 57.1. La base imponible para el pago de los impuestos
Usufructo deTierras Estatales Ociosas sobre los actos de trasmision del dominio de la tierra y bienes
agropecuarios lo constituye el valor de los mismos, o el precio de
la compraventa o la cesion parcial de tierra acordado por las
partes.

2. El valor de la tierra y bienes agropecuarios se establece de
acuerdo a las normas vigentes en la materia.

Articulo 62.1. El precio en los contratos de compraventa o de cesion onerosa de participacion de la tierra se establece
por las partes.

2. En ningun caso puede ser inferior al valor de la tierra ni al declarado por el vendedor ante el Estado para el gjercicio
del derecho de tanteo.

SEXTA: Facultar a los Ministros de Finanzas y Precios y de la Agricultura, asi como al Presidente del Instituto Nacional
de Ordenamiento Territorial y Urbanismo, a actualizar el procedimiento para determinar el valor de la tierra y de los
bienes agropecuarios, en un plazo de noventa dias habiles posteriores a la entrada en vigor de la presente Ley.

Direccion de Catastro 9
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Certificacion Catastral

Transmisiones y desafectaciones para usos no
agropecuarios ni forestales.

Valor de la tierra

Valor de la tierra

Condiciones de venta que se presentan por el campesino d
propietario con intencion de vender la tierra ~ Precio de la futura venta que no
puede ser inferior al valor de |la

tierra correspondiente
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Inscripcion, por vez primera, en el Registro Central de la Propiedad de Bienes Inmuebles, de acuerdo
con la legislacion vigente.

* Presentan solicitud ante el Jefe del Registro de la Delegacion Municipal de la Agricultura.
* Emite Resolucion donde mandata al propietario o administrador de las tierras agropecuarias y forestales a la
inscripcion en el Registro Central de la Propiedad de Bienes Inmuebles.

O valor de la tierra;
O los limites y ubicacién de la tierra de acuerdo a la Certificacién Catastral.

Direccion de Catastro 10
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PLANTA DE LA PARCELA
(Vista superior)

Superficie construida

Resolucidon 16/2026 que deroga la 173/2022

Superficie total de la parcela

CUADRO DE SUPERFICIES

Superficie total de la parcela 500 m?

Superficie ocupada (nuellen plarta)  JRELN1 1B

Superficie construida 200 m?
(suma de todas las plantas)

r==1|imite de la parcela
baw=d (Superficie total)

r== Superficie ocupada
be=w=d (proyeccion de la construccion en planta)

r==1 Superficie construida
L==d (total de m? construidos)

VISTA EN PERSPECTIVA

IIl. TERMINOS Y DEFINICIONES

Superficie ocupada con fines catastrales: Area ocupada por las
instalaciones permanentes sobre la superficie del terreno de la parcela
(superficie construida en la primera planta). Los apartamentos u otros
inmuebles de un edificio no se consideran superficies ocupadas. Incluye
elementos como porches cerrados y voladizos cubiertos y cerrados al menos
en tres de sus cuatro caras. No incluye patios o entradas cementadas a los
edificios.

VIL.5. USO DEL SUELO

* Precario: Las zonas de viviendas que por sus caracteristicas se
consideran como precarias o informales.

* Zona intermedia: Espacio urbano que actla como puente entre las
areas centrales y las periféricas, caracterizado por su escala humana,
proximidad y capacidad de ofrecer servicios y facilidades urbanisticas
que garantizan cohesion territorial y calidad de vida. Permite el equilibrio
entre crecimiento urbano, inclusion social y sostenibilidad ambiental.

Direcciéon de Catastro 11
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clasificacion funcional (fcl) aplicable al modulo del valor.

Clasificacion funcional
de los asentamientos humanos

1 2

Centro Nacional (La Habana)

Centros interprovinciales (Santa Clara,
Camagiiey, Holguin y Santiago de
Cuba)

Centros provinciales (las 10 capitales
provinciales restantes)

Centros intermedios (28 ciudades y
cuatro pueblos cabeceras municipales)

Centros municipales (el resto de las
cabeceras municipales).

Subcentros municipales. Otros
asentamientos urbanos que
concentran equipamiento y servicios.

Centros urbanos (el resto de la franja
de base urbana)

Asentamientos rurales concentrados 1.3

Asentamientos rurales dispersos 0.7

3

4.8

4.7

4.5

4.0

3.0

2,5

2.0

4

5.8

5.7

5.5

5.0

3.5

2.9

2.3

5

6.5

6.3

6.0

5.5

4.5

4.0

3.5

6

7.5

7.3

7.0

6.0

5.0

Zonas homogéneas

7

e
o

Modificaciones de la Resolucién 173/2022

Tabla No.2. Factor de correccion de la zona segun

Tabla No.3. Centros intermedios.

Centros intermedios (Ciudades y pueblos cabeceras municipales)

Consolacién del Sur, Sandino

Pinar del Rio
San Cristébal, San Antonio de los Baios, Guanajay y Bauta.
Mayabeque Guines y Santa Cruz del Norte

Jovellanos, Cardenas, Coldn y Jagliey Grande.
Villa Clara Sagua la Grande y Caibarién
Trinidad y Jatibonico

Ciego de Avila Morén
Camagiiey Florida, Nuevitas y Guaimaro
Las Tunas Puerto Padre y Amancio
Moa, Mayari y Banes
Manzanillo y Niquero
SELERGIGC RO E Palma Soriano y Contramaestre
Guantanamo Baracoa y San Antonio del Sur

Isla de la
Juventud
consiaerando 10S miSmos Indicadores ae la cabecera provincial en 1as airerentes

tablas.

Nueva Gerona

Direcciéon de Catastro 12
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Tabla No.4. Factor de correccion del modelo basico (fc2).

Modificaciones de la Resolucion 173/2022

h\ccesibilidad LlLrfclhAarTalafclclclicorlicoqreriafagtalcltclcptiiogicerlcoralafajcilclec
Clasificacion segun tipologias urbanisticasy | M M M M M M M M M R R R R R R R R R B B B B B B B B B
Brquitectonicas
Nivel de equipamiento y servicios urbanos P A B P A B P A B P A B P A B P A B P A B P A B P A B
Ilipo de uso del suelo
Precario 0.03]0.04 [ 005} 0.06|0.07 [0.08]0.09[0.10]0.110012[0.13]0.14]0.15]|0.17|0.180.19]0.20 | 021§ 0.22]0.23|0.24 025|026 0.27 |0.28 | 0.29 | 0.30
i‘ﬂni‘;;°;iliares 0.070.08|010]J0.12]0.14 015017 [0.19 | 020022 [0.24 | 0.25]0.27 | 0.28|0.30 § 0.32]0.33 | 0.35 ] 0.37 | 0.38 | 0.40 | 0.42 [ 0.43 | 045 | 0.47 | 0.48 | 0.50
Residencial Compacto 010012015017 [0.19[0.21 J0.24 026 [ 0.28 J0.30 [0.33]0.35]0.37 [ 0.39 [ 042§ 0.44 [ 0.46 [ 049051 [053 [ 055058 [0.60]0.62]0.64]067]0.69
Fona intermedia 011013 {016 J0.18]0.21[023]026(0.30]03200.35(0.40]043)045]0.49|052]055]060|065]061]067[070f0.74|076]0.80]0.82]0.83]0.87
Alto estandar 0121014 [0.18J0.21 {025 [0.29§0.33 ] 0.36 [ 0.40 J 0.44 [ 0.48 [ 0.51 J0.55 ] 0.59 [ 0.63 J 0.66 [ 0.70 [ 0.74 J 0.78 [ 0.82 ] 0.85 § 0.90 [ 0.93 | 0.97 [ 1.00 | 1.04 | 1.08
Buliico adminsiraiivo Simple 0.03]0.05 [ 0.06 J0.08]0.09[0.11]0.12[0.14 0150017 [0.18] 020021023 ]0.24]0.26]0.27[0.29]0.30[0.31[0.33]0.35[0.36]0.38[0.39 [ 0.41 | 0.42
Compleja 0101017 1023 0.30 [ 0.36 [ 0.43J0.49 [ 056 [ 0.62J0.69 [ 0.75 [ 0.82§0.88 ] 0.95 [ 1.0201.08 [1.15 [ 121128 [1.34 [ 1411471541160 1.67]1.73]1.80
Basicos 0.03]0.05[007]0.09]011[013f0.15[0.17 019021 [023]025]027]0.28{0.30]0.32]0.34(0.36]0.38]0400.42]0.44[046]0.48]050]0.52] 054
Servicios Medios 012014 [ 018 0.21]025[029]033 (036040044 [048]051]055]|059]|063]066]0.70[074]0.78]0.82|0.85]0.90(0.93]0.97]1.00][1.04]1.08
Superiores 0.15]0.17 [ 023§ 0.30 | 0.36 [ 0.43 | 0.49 [ 056 | 0.62 1 0.69 [ 0.75| 0.82 | 0.88 | 0.95| 1.02 ] 1.08 | 1.15 [ 1.21 | 1.28 | 1.34 [ 1.41 | 1.47 [ 154 | 1.60 | 1.67 | 1.73 | 1.80
ristico recreativ Popular 0.03]0.05 | 0.06 }0.08]0.09[0.11]0.13[0.14]0.16]0.18 [0.19]021]022]0.24|026]0.27]0.29[030]032]0.34]035]0.37|0.39]040]042]0.43|045
Fspecial 0.10]0.14 [ 018 J0.21 [ 0.25 [ 029 | 0.33 [ 0.36 | 0.40 | 0.44 [ 0.48 | 0.51 | 0.55 | 0.59 | 0.63 J 0.66 | 0.70 [ 0.74 J 0.78 | 0.82 [ 0.85 | 0.90 [ 0.93 | 0.97 | 1.00 | 1.04 | 1.08
oroducid Simple 0,05]0,08|010]0,13]0,15 [ 0,18 0,22 [ 0,23 0,27 0,30 [ 0,32 0,35 0,37 | 0,40 [ 0,43 | 0,45 | 0,48 [ 0,50 | 0,53 | 0,57 | 0,58 | 0,62 | 0,65 ] 0,67 0,70 | 0,72 | 0,75
roauccion .
Complejo 0,09]0,13|0,17]0,19]0,23 [ 0,27 | 0,31 (0,33 0,37 | 0,41 | 0,44 | 0,47} 0,51 | 0,55 | 0,58 } 0,61 | 0,65 [ 0,69} 0,72 | 0,76 | 0,79] 0,83 | 0,86 | 0,90 | 0,93 | 0,96 | 1,08
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Modificaciones de la Resolucion 173/2022

Tabla No.6. Factor de correccion del valor basico de la superficie de suelo (fc4) para cada

poligono de caracteristicas similares.

Clasificacion funcional de los asentamientos humanos

Centro Nacional (La Habana)

Centros interprovinciales y provinciales (las 14 capitales
provinciales restantes)

Centros intermedios (28 ciudades
y cuatro pueblos cabeceras municipales)

Otros asentamientos urbanos cabeceras municipales

Otros asentamientos urbanos (la franja de base urbana)

Asentamientos rurales concentrados y dispersos

Rango de valores segun sumatoria de las calificaciones tabla No.3 (fc3) para determinar el (fc4)

26-45 46-65 66-80 81-90
(4.8) (5.8) (6.5) (7.5) (9.0)
26-45 46-65 66-85 > de 85
(4.5) (5.5) (6.0) (7.0)
> de 90
3160(40)  61-80(50) 8190(58)
81-100 > 100
%7000 TGS o 59
81-90 > 90
61-80 (2.0) o o
10-25 (1.4)
26-40 (1.6)
41-60 (1.8)

Tabla No.8. Tipologias constructivas (fc7). Se mantienen las 7 tipologias pero cambian sus caracteristicas

Direccion de Catastro
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Modificaciones de la Resolucion 173/2022
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IX.1.5. Obtencion del valor catastral de la superficie del suelo.

Para determinar el valor catastral de la superficie del suelo (VCS), se procede como se indica a continuacion:
VST = VCI * superficie total del inmueble en m?

VCTev=VST*Coeficiente de Verticalidad (CV)*

El (CV) solo se aplica en los edificios de mas de 5 plantas:

e Entre 5y 7 plantas, CV=1.2

e Entre 8y 10 plantas, CV=1.5

e Masde 11 plantas, CV=1.8

VRS= VCTev/ Superficie construida del inmueble (pesos/m?).

VCS = VRS * m2 de superficie ocupada del inmueble (pesos/m?).

Donde:

VCI = Valor concreto de la superficie del suelo por m? del bien inmueble.

VST = Valor de la superficie total del suelo.

VSTev=Valor de la superficie del suelo considerando el coeficiente de verticalidd (CV).
VRS =Valor de repercusion de la superficie del suelo.

VCs = Valor catastral de la superficie del suelo.

e

ddddidiin

I

i

FEL N

i
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Modificaciones de la Resolucion 173/2022
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Tabla No.7. Factor de correccion del modulo de valor (fc6).

Tipo de uso predominante de los bienes inmuebles en

_ o FACTOR

el poligono de caracteristicas similares

PRECARIO 8.67

EDIFICIOS

11.00

MULTIFAMILIARES
RESIDENCIAL COMPACTO 18.00

ALTO ESTANDAR  25.94

Zona intermedia 22.00
POLITICO ADMINISTRATIVO 24.02
SERVICIOS 19.21
TURISTICO RECREATIVO 21.39

PRODUCCION 29.90

Direccion de Catastro



Determinacion del VC en funcion del ecoturismo
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Cuando la tierra se destina a proyectos de
ecoturismo (edificaciones, senderos, reservas i
naturales) se asignan valores de correccion ”
superiores a los establecidos para uso [
agricola.

El ecoturismo implica el despliegue de
infraestructura de servicios, senderos, zonas [
de recreacion y hospedaje de bajo impacto, lo | |
gue incide en que el suelo incremente su
valor.

Direcciéon de Catastro 17
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El valor catastral de la superficie de
terreno se obtiene por la féormula siguiente:

Coeficiente Que mide

Bajo Medio Alto
VCR = MR x fcl x fc2 x fc3 x fc4 x fc5 x ST

Donde: P Vocacion turistica - - 3,6
VCR: Valor catastral del suelo rural (en Paisaje, biodiversidad, atractivos 1,2 2,0 2,8
pesos) fc2

; culturales.
MR: Modulo de valor suelo rural (en pesos

por ha) fc3 Caminos, transporte, conectividad 1,1 1,5 1,9

ST: Superficie del terreno (ha)

El valor catastral del suelo constituye la i Infraestructura turistica 10 725

base imponible para la determinacion del
Impuesto que se determine por el
Ministerio de Finanzas.

Ubicacion, cercania a polos
fcS 1,0 2.0 3,0
turisticos

Direcciéon de Catastro 18
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